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 عقد مشاركة

 فى فيلا سكنية
 

  -:اجتمع كلا من          إنه فى يوم        الموافق   /  /

 

محل الاقامة  – .............../الديانة  –…………الجنسية /  – ………………….: السيد / اولا 

 ................................/يحمل بطاقة رقم قومى  – .............................................../ 

 "طرف اول "                                                                                               

محل الاقامة  –................الديانة /  –...............الجنسية /  – ..............................السيد / :  ثانيا

  ...............................اقة رقم قومى / بط حملي – .............................................../ 
 "طرف ثان"                                                                                                

 
  -وبعد أن أقر الطرفان بأهليتهما القانونية للتصرف والتعاقد فقد اتفقوا على ما يلى :

 

 تمهيد
 

القاهرة  –................حى ب 2م ...........بمساحة قدرها  .....رقم يمتلك الطرف الأول قطعة الارض 

 بتاريخ ............بموجب أخطار الترخيص رقم  ..................والتى آلت إليه عن طريق جهاز مدينة 

م         رق ومواصفات العقار وفقا إلى ما جاء بترخيص المبانى   ......حجز لجنة  لومسلس ../../.....

وارضى  مبدرو كامل مكون منلسنة          وما عليها من إنشاءات وهى عبارة عن هيكل خرسانى 

 ودور اول ودور ثانى وغرف سطح 

  -وحدودها كالاتى :

 

 شارع وحديقة لحد القبلى ا ..……قطعة رقم  الحد البحرى 

 شارع لحد الغربىا ..……قطعة رقم  الحد لشرقى 

  

شقة بالدور الأول يمين الاول فى مشاركة الطرف الثانى فى العقار بحصة قدرها  وحيث يرغب الطرف

عشرين فى " %20حصة مشاعه بالارض قدرها هما الواجهة ونصف السطح شمال الواجهة ول

الحصة المشاعة لنصف  %6 –الحصة المشاعة للشقة  % 14من مساحة الأرض الكلية ) "المائة

فقا لما سيبين فى العقد على نفقة الطرف الثانى وقد لاقى ذلك قبولا من نظير تشطيبها ووذلك  السطح ( 

 الطرف الثانى .
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 البند الأول
 

 يعتبر التمهيد السابق جزء لا يتجزأ من هذا العقد ومكمل ومتمم لكل بنوده.

 

 البند الثانى
 

القاهرة قد آلت إليه ملكيته عن  – ........................................يقر الطرف الأول بأن العقار الكائن  

 . ../.../.... بتاريخ  ..........بموجب أخطار الترخيص رقم  ...................طريق جهاز مدينة 

 البند الثالث

(  .... )( والكائنررررة بمنطقررررة  ....) يقررررر الطرررررف الأول بأنرررره المالررررك الفعلررررض والحقيقررررض لقطعررررة الأرض رقررررم 

الهيكرررل الارسرررانى وكرررذلك  2م .........، والبرررالج إجمرررالض مسررراحتها  .......بــــــرررـ..................( ..........)الحرررض

على قطعة الأرض ويقر الطرف الأول بالوها من كافة الحقوق العينيرة الظراهرة أو الافيرة أيران كران نوعهرا  المقام

 –رفات برأ  نروع مرن التصر  نصريب الطررف الثرانى محرلونصرف السرطح وأنه لم يسبق لره التصررف فرى الوحردة 

كما يقرر الطررف الأول  –بثمة ديون أو مستحقات مالية لآية جهة حكومية أو غير حكومية  ما غير محملتين وأنه

او نصررف السررطح بأنرره قررد سرردد ثمررن قطعررة الأرض بالكامررل للجهرراز ويقررر بأنرره لررم يقترررض ب ررمان هررذه الوحرردة 

كامل المسئولية الجنائيرة والمدينرة نتيجرة مرا قرد ويتحمل الطرف الأول  أو رسميان  اوالعقار سواء كان قرضا عرفيان 

كمررا يتعهررد الطررف الأول بعرردم تعرضره شاصرريان أو تعرررض الغيرر للطرررف الثرانض فررض ملكيترره  –يظهرر خررلاف ذلرك 

كما يتعهرد بأنره المسرئول على هذا العقد  موضوع التعاقد بعد توقيعهماونصف السطح وحيازته للوحدة السكنية 

وان جميررآ آثررار تصرررفاته الجنائيررة عررن أى عقررد سررابق او لاحررق علررى هررذا العقررد مررن الناحيررة المدنيررة و

 .تنصرف إليه دون الطرف الثانى

 البند الرابآ
 

"هيكل يتعهد الطرف الأول بأنه المسئول عن جميآ الاعمال التى تمت بقطعة الارض محل العقد من 

انها تمت جميعها وفقا و"  وارضى ودور اول ودور ثانى وغرف سطح مبدروخرسانى مكون من 

وانه يتحمل  شتراطات المقررة من هيئة المجتمعات العمرانية الجديدةقا للاللمواصفات المعمول بها ووف

 لتى تسبق التوقيآ على هذا العقد والمصروفات والرسوم وال رائب والتأمينات اوحده جميآ الماالفات 

 البند الاامس
 

ضوع العقد المعاينة التامة النافية للجهالة ، كما ي من الطرف يقر الطرف الثانى انه عاين العقار مو

 يلا وقت تنفيذ  عملية التشطيب .تظهرعلى الفالاول جميآ العيوب الافية التى قد 

 

 البند السادس
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يلتزم الطرف الأول بتسليم العقار إلى الطرف الثانى للقيام بجميآ الاعمال المتفق عليها ولا يجوز 

دخل فى اعمال الطرف الثانى طوال مدة التنفيذ ما دامت هذه الاعمال لا تاالف ما جاء للطرف الاول الت

 برخصة المبانى .

 البند السابآ
 

الااصة بالعقار وجميآ الإنشائية والمعمارية يلتزم الطرف الأول بتسليم الطرف الثانى جميآ الرسومات 

رخصة المبانى "  –استلام الأرض مح ر  –"اخطار التاصيص المستندات المدعمة للطرف الثانى 

، كما يلتزم الطرف الثانى برد جميآ وعدم تأخير تنفيذ الاعمال والتى من شأنها المحافظة على البناء 

 .المستندات المقدمة له من الطرف الأول بعد الإنتهاء من تنفيذ العقد 

 

 البند الثامن
 

تين للطرف الثانى فور التوقيآ على هذا العقد يلتزم الطرف الأول بتحرير عقد وكالة بالوحدتين الماصص

 وإلا أعتبر العقد مفسوخ من تلقاء نفسه دون تنبيه او اعذار او انذار .

 

 البند التاسآ
 

وشركات .......يلتزم الطرف الأول بتحرير توكيل إدارة للطرف الثانى او ممثليه بالتعامل مآ جهاز مدينة 

 .........وغير الحكومية على ان يقر بجهاز لطبيعى وجميآ الجهات الحكوميةء والمياه والغاز ااالكهرب

 انه لا يجوز إلغاء التعامل بهذا التوكيل إلا بح ور الطرفين .

 

 البند العاشر
 

يقر الطرف الثانى أن جميآ اعمال التشطيبات بما فيها المواد الاام وإدخال المرافق وكل ما يحتاجه 

أو أى جهة حكومية أخرى  .......................ع العقد من رخص وموافقات من جهاز العقار موضو

، كما ان الطرف الثانى غير  سيتم على نفقته الااصة دون الرجوع على الطرف الأول بثمة مبالج مالية 

ى ملتزم بتركيب اسانسير بالفيلا موضوع العقد وانه فى حالة رغبة السكان فيما بعد فى تركيبه فسيتم عل

 .تركيبه لى الطرف الثانى او الطرف الأول لتهم الااصة ودون الرجوع عقنف

 

 

 

 

 البند الحادى عشر
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وان ملكيته  نصف السطح يمين الواجهة او  م العقاراحقيته بثمة ملكية فى بدرو ميقر الطرف الثانى بعد

 مبينتين بالعقد .المحددتين بالعقار وال الوحدتينتنحصر 

 

 البند الثانى عشر
 

شهر "اثنا عشر  12يلتزم الطرف الثانى بتنفيذ جميآ الاعمال الواردة بهذا العقد فى مدة اقصاها 

 شهرا"من تاريخ تحرير هذا العقد .

 البند الثالث عشر
 

جنيه مصرى "خمسة  5000يلتزم الطرف الثانى فى حالة التأخر عن موعد التسليم سداد غرامة قدرها 

 ل عن كل شهر تأخير .آلاف جنيه مصرى " للطرف الاو

 

 البند الرابآ عشر
 

  -ما هو ماصص وملك للطرف الأول فى العقار محل العقد هو كالتالى :

 البدرون بالكامل  -1

 الدور الارضى بالكامل  -2

 الدور الاول شمال الواجهة  -3

 الدور الثانى بالكامل  -4

 نصف السطح يمين الواجهة  -5

 البند الاامس عشر
 

  -ماصص وملك للطرف الثانى فى العقار محل العقد هو كالتالى : ما هو

 الدور الأول يمين الواجهة  -1

 نصف السطح شمال الواجهة -2

 البند السادس عشر
 

اتفق الطرفان على ان تكون التشطيبات الااصة بالعقار موضوع هذا العقد الداخلية والاارجية تكون 

 ...........................منطقة  .......الطرف الثانى فى العقار رقم بنفس مستوى التشطيبات التى نفذها 

والتى لاقت قبول الطرف الأول بعد ان عاينها المعاينة التامة ورغب فى تنفيذ هذا العقد بنفس مستوى 

 حو التالى :نعلى الالتشطيبات والتى هى 

 

 

 التشطيبات الاارجية 
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و تركيب عدادت الكهرباء بالعدد المسموح به توصيل الكهرباء للفيلا حتى مداخل الشقق  -1

 من جهاز المدينة وشركة الكهرباء

 توصيل المياه للفيلا حتى مداخل الشقق -2

 المدخل الاارجى رخام مصرى مطعم بالجرانيت او الرخام المستورد -3

 جرانيت  السلم الاارجى  -4

 "الناصية"الواجهة الامامية حجر هاشمى  -5

 للواجهة الامامية فقط  كبير وزجاج عاكس PSميتال تركيب الو -6

فيلا يتكون جزء سفلى مكسو بالحجر الهاشمى من الاارج فقط وباقى لالسور الامامى ل -7

 كون من طوب ومكسو محارة وجرفياتومالسور حديد كريتال والسور الجانبى 

ترابزين البلكونات وعدد ثلاث بوابات حديد للفيلا من الحديد الكريتال وكذلك اسوار  -8

 .السلم

 زراعة الحديقة الاارجية فقط بالنجيل الطبيعى ونباتات الزينة  -9

ووصلات فقط للدش بدون تركيب الانتركم تركيب وصلات انتركم لجميآ الوحدات  -10

 بدون تركيب الدش المركزى.المركزى 

وبالنسبة للصرف خامات بى القيام بأعمال السباكة الاارجية من خامات البولى بروبلين  -11

 فى سى حتى مداخل الشقق

  

 التشطيبات الداخلية 

 

الشقق من الداخل نصف تشطيب محارة من الاسمنت والرمل وعمل بؤج لجميآ الحوائط   -1

 على الطوب تكون ت اماعدا المطابح والحمام

 الكهرباء الداخلية عبارة عن علب كهرباء وخراطيم بدون اسلاك  -2

 دخل الداخلى رخام مستورد او جرانيت ارضيات وحوائطالم -3

 السلم الداخلى رخام جلاله فص  -4

 مآ انارة مافيةمن الجبس سقف المدخل سقف ساقط   -5

 تشطيب المناور الداخلية من المحارة والطرطشه -6

تمهيد الجراج من صرف ورصف بالاسمنت وتجهيزه ليكون صالحا للاستعمال  -7

 .كجراج والاستغلال 

 تركيب ابواب للشقق من الاشب الموسكى "غير مدهون " -8

 

 البند السابآ عشر
 

للتنازل للطرف الثانى بحصته المتفق  ....................يتعهد الطرف الأول بالح ور إلى مقر جهاز 

 .2م .............."عشرون بالمائة " من أجمالى مساحة الأرض البالغة  % 20عليها وقدرها 
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 من عشرالبند الثا
 

فى حالة رغبة الطرف الاول فى تغيير اى من المواصفات المذكورة سلفا يكون ملتزم بسداد جميآ 

وفى حالة رغبة الطرف الثانى فى تعديل أى من البنود  الااصة بهذه التعديلاتالتكاليف والمصاريف 

 .المتفق عليها فى التشطيبات يجب ان تكون بمعرفة الطرف الاول

 

 عشرالبند التاسآ 
 

 ...................اى اخلال من طرفى التعاقد بالإلتزامات الواردة بهذا العقد يلتزم بدفآ شرط جزائى قدره 

 .للطرف الاخر

 

 البند العشرون
 

يقر الطرفين بأن محلهما الماتار هو الموضح قرين اسماؤهما وان اى تغيير فى هذا المحل يستلزم 

 .باطاب مسجل بعلم الوصول والا اعتبرت اى مراسلات على هذا العنوان صحيحة خراخطار الطرف  الا

 

 البند الحادى والعشروين
 

 فى حالة وفاة احد الأطراف لا قدر الله تمتد آثار هذا العقد إلى الورثة الشرعيين .

 

 البند الثانى والعشرون
 

القاهرة محاكم ذلك من اختصاص على انه فى حالة نشوب نزاع لا قدر الله يكون  الطرفاناتفق 

 بكافة درجاتها. وجزئياتها
 

 البند الثالث والعشرون
 

حرر هذا العقد من نساتين وكل نساة عبارة عن ستة ورقات بيد كل طرف نساة للعمل بها عند 

 اللزوم.

 
  الطرف الثانى   الطرف الأول 

 ................................ الأسم  ............................... الاسم 

  التوقيآ  توقيآ ال

 


